FUNDACAO DE PREVIDENCIA COMPLEMENTAR DOS SERVIDORES DO DF
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

Processo n° 04006-00000002/2019-36

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N2 04/2019 QUE
ENTRE S| FAZEM COMO LOCADORA, PAULO OCTAVIO
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E, COMO LOCATARIA,
A FUNDACAO DE PREVIDENCIA COMPLEMENTAR DOS
SERVIDORES DO DISTRITO FEDERAL — DF-PREVICOM.

Al

CLAUSULA PRIMEIRA — DAS PARTES

A empresa PAULO OCTAVIO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, doravante
denominada LOCADORA, inscrita no CNPJ sob n2 00.475.251/0001-22, com sede no
endereco SHN Quadra 2 Bloco A, Brasilia/DF, CEP 70.702-900, neste ato representado
por CELSO RENATO DE OLIVEIRA PAGY, portador da Cédula de Identidade n2 100.428
SSP-DF e inscrito no CPF sob o n? 029.955.221-71, na qualidade de Representante legal
com poderes para assinar o contrato, e do outro lado, a FUNDAGAO DE PREVIDENCIA
COMPLEMENTAR DOS SERVIDORES DO DISTRITO FEDERAL - DF-PREVICOM,
doravante denominada LOCATARIA, inscrita no CNPJ sob o n? 32.169.883/0001-54,
com sede proviséria no SGO Qd.01, Lote 01, Bloco A/B, Sala 6B, Brasilia/DF, CEP
70.610-610, neste ato representada por REGINA CELIA DIAS, portadora da Cédula de
Identidade RG n.2 1.231.008 SSP/DF, inscrita no CPF/MF sob o n2 539.592.641-00, na
qualidade de Diretora Presidente, conforme competéncia prevista no Estatuto da DF-
PREVICOM, na Lei Complementar n2 932/17 e no Decreto n? 39.001/18, resolvem
celebrar este Contrato de Loca¢do, regendo-se pelas normas e leis pertinentes,
mediante as clausulas e condi¢des a seguir:

CLAUSULA SEGUNDA - DO PROCEDIMENTO

2.1- 0 presente Contrato obedece aos termos da Proposta (20480831), da Justificativa
de Dispensa de Licitagdo (20130133), com respaldo no inciso X, do art. 24, c/coart. 26
da Lei n? 8.666/93, na Lei n2 8.245/91, assim como no Decreto n? 33.788/12.

CLAUSULA TERCEIRA — DO OBJETO

3.1 - O Contrato tem por objeto a locagdo de imdvel, incluindo-se 15 (
garagem, situado no endereco, Sala 1226 localizada no Edificio Brasilia §hop 'Q&Kcom
4rea total de 162,80 m? (metros quadrados), para instalagdo da sede da LOCATARL
conforme especificam o Projeto Basico do Chamamento n2 01/2019 (19926655), a
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Justificativa de Dispensa de Licitagao (20130133) e a Proposta (20480831 a 20516044),
que passam a integrar o presente instrumento.

3.2 - O imével entregue pela LOCADORA a LOCATARIA, na data da assinatura deste
Contrato, possui as caracteristicas contidas no Termo de Vistoria anexo, que as partes
desde ja aceitam expressamente e que é parte integrante e inseparavel deste Contrato.

CLAUSULA QUARTA — DO VALOR

4.1 - O valor mensal para este Contrato de Locacdo, considerando um espago de 162,80
m2, é de RS 13.484,72 (treze mil e quatrocentos e oitenta e quatro reais e setenta e
dois centavos), perfazendo um montante total para os 36 (trinta e seis) meses de RS
485.449,92 (quatrocentos e oitenta e cinco mil, quatrocentos e guarenta e nove reais
e noventa e dois centavos).

4.2 - O valor mensal deste Contrato ja estd considerando todos os custos mensais
correspondentes a quaisquer taxas de condominio, IPTU/TLP, vagas e demais taxas.

CLAUSULA QUINTA — DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

5.1 - A despesa correra de acordo com a Proposta Orgamentaria 2019 da LOCATARIA,
céd. 2.4.3 MANUTENCAO, (20117262), aprovada pelo Conselho Deliberativo por meio
da Resolugdo n2 10/19 (20250626).

CLAUSULA SEXTA — DO PAGAMENTO

6.1 - O pagamento sera feito conforme Normas de Execugao Orcamentdria, Financeira
e Contabil do Distrito Federal, mediante apresentacgdo pela LOCADORA da Nota
Fiscal/Fatura, devidamente atestada pelo executor do Contrato. O pagamento sera
realizado até o 202 (vigésimo) dia do més subsequente ao meés vencido, apos
apresentagdo da Nota Fiscal/Fatura correspondente, desde que o documento de
cobranca esteja em condigdes de liquidagcdo de pagamento.

6.2 - Os pagamentos serao realizados por meio de ordem bancéaria a ser creditada na
CEF — Caixa Econdmica Federal, conta corrente ne 512-6, Agéncia 630, em favor da
LOCADORA: Paulo Octavio Investimentos Imobiliarios Ltda, CNPJ: 00.475.251/0001-22.

6.3 - Para efeito de pagamento, a LOCADORA devera apresentar os documentos abaixo
relacionados:

| — Certidio Negativa de Débitos Relativos 3s Contribuicdes Previdenciarias e as de
Terceiros, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, conforme legislagao

Vi te*apweéml;\r |
Il — Cartificado de Regularidade do Fundo de Garantia por Tempo de Servico — FGTS,

fornecijo pela CEF — Caixa condmica Federal, devidamente atualizado (Lei n.2

-
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IIl — Certiddo de Regularidade com a Fazenda do Distrito Federal;

IV — Certid3o Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT ou Certid3o Positiva com Efeitos
de Negativa emitida pelo Tribunal Superior do Trabalho (www.tst.jus.br), em
cumprimento a Lei n? 12.440/11, visando a comprovagdo da inexisténcia de débitos
inadimplidos perante a Justi¢a do Trabalho; e

V - Certid3o de Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS.
CLAUSULA SETIMA — DO PRAZO DE VIGENCIA

7.1- O prazo de vigéncia do Contrato sera vigéncia de 36 (trinta e seis) meses, contados
a partir da data de sua assinatura, nos termos do artigo 32 da Lei n? 8.245/91, podendo
por interesse da LOCATARIA, ser prorrogado por periodos sucessivos, mediante
celebracdo de termo aditivo entre as partes.

7.2 - A critério da LOCATARIA, o presente Contrato podera ser rescindido a partir do
segundo ano, sem quaisquer 6nus, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias por
aviso prévio.

79 - Em caso de necessidade de desocupagdo do imoével, a LOCATARIA deverd ser
notificada pela LOCADORA com no minimo 90 (noventa) dias de antecedéncia.

CLAUSULA OITAVA — DA DESTINACAO E UTILIZAGAO

8.1 - O imo6vel somente podera ser utilizado pela LOCATARIA para instalacdo e
funcionamento da prépria entidade e atendimento ao publico, vedada sua utilizacdo
para quaisquer outros fins, bem com sua transferéncia, sublocagao, empréstimo ou
cessdo, a qualquer titulo, no todo ou em parte.

CLAUSULA NONA — DAS OBRIGACOES DA LOCADORA
9.1 — A LOCADORA fica obrigada:

| — a fornecer 3 LOCATARIA descri¢do minuciosa do estado do imével quando de sua
entrega com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes, respondendo pelos
vicios ou defeitos anteriores a locagao;

Il - a entregar a LOCATARIA o imével em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que
se destina, bem como a garantir-lhe, durante a vigéncia deste Contrato, seu uso
pacifico;

ill — a pagar os impostos, as taxas, 0 valor correspondente as vagas, 0 prémio de seguro

complementar contrafogo e as despesas extraordinarias de condomigie,.que incidam
ou venham a incidir sobre o imoével;

IV - atender as demais condigdes estabelecidas no Projeto Basico (19926655); e

V - Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer imjpedimen
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista
"Brasilia - Patriménio Cultural da Humanidade" .'V
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impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentacio pertinente, para fins de avaliagdo por parte da LOCATARIA.

9.2 — No caso de venda, promessa de venda, cessao ou promessa de cessdo de direitos
ou dagdo em pagamento, a LOCATARIA tem preferéncia para adquirir o imovel, em
igualdade de condig¢des com terceiros, devendo a LOCADORA dar-lhe conhecimento do
negdcio mediante notificagdo, de modo que a LOCATARIA manifeste interesse no
prazo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento da notificacdo.

9.3. Devera ser feita a averbagdo do contrato de locagdo junto 3 matricula do imovel
no Cartério de Iméveis, com clausula de vigéncia em caso de alienac3o, resguardando-
se os direitos reais da LOCATARIA.

9.4 - Ficardosob aresponsabilidade daLOCADORA as despesas de todas as
reparagdes de vicios ou defeitos anteriores ao inicio da vigéncia desta locagao de que
necessitar o imével locado, bem como a realizagdo de benfeitorias necessarias.

9.4.1 - Efacultado aLOCATARIA efetivar, asuas expensas, as modificagoes e
benfeitorias uteis e voluptuérias que julgar necessdrias ao aproveitamento do imovel,
desde que ndo afetem a sua segurangae sejam atendidos os regulamentos,
convengdo de condominio e regimento interno aplicéveis, podendo a LOCATARIA,
finda a locac¢do, remover as benfeitorias que puderem ser retiradas sem causar dano
ao imovel.

94.2 - Com relagao as benfeitorias ndo passiveis de remogao,
a LOCATARIA n3o tera direito a qualquer indenizagdo.

9.4.3 - As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, de
competéncia da LOCADORA, nos termos do item 9.4, desde que autorizadas
pela LOCADORA, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou
retencdo, na forma do art. 35 da Lei n2 8.245/91.

CLAUSULA DECIMA — DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA
10.1 - A LOCATARIA fica obrigada a:

| — pagar, pontualmente, o aluguel, que ja estd com as despesas ordindrias de
condominio, IPTU/TLP e vagas inclusos no valor do aluguel, bem como os custos com
telefone, consumo de forga, luz, gas (se, uver), dgua e esgoto;

Il — levar ao conhecimento da LOCADO urgirnento de qualquer dano ou defeito
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IV — cientificar a LOCADORA da cobranga de tributos e encargos condominiais, bem
como de qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
dirigida a ela, LOCATARIA;

V — permitir a vistoria ou visita do im6vel nas hipdteses previstas na Lei n® 8.245/91;

VI — restituir o imoével, finda a locagao, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes do seu uso normal;

Vil - consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de cinco dias corridos e ensejem a interrupgdo do contrato de locagdo, nos
termos do artigo 26 da Lei n® 8.245/91; e

VIl - cumprir integralmenté a convencdo de condominio e 0s regulamentos internos.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA ALTERACAO CONTRATUAL

11.1 — Toda e qualquer alteragdo devera ser processada mediante a celebragdo de
termo aditivo, vedada a alteragdo do objeto, assim, como quaisquer modificagdes na
destinac3o ou utilizagdo do imovel. '

11.2 - A varia¢do de valor contratual, decorrente de atualizacdes, compensagdes ou
penalizagdes financeiras previstas no Contrato, até o limite do valor corrigido, ndo
caracteriza alteragdo do mesmo, podendo ser registrada por simples apostila.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA RESCISAO

12.1 - O Contrato podera ser rescindido:

| - Por ato unilateral da LOCATARIA, reduzido a termo no respectivo processo;
Il — na ocorréncia de uma das hipoteses elencadas na Lei n2 8.245/91;

Il -Em caso de sinistro, incéndio, interdi¢do, desapropriagao, realizacdo de obras
urgentes determinadas pelo Poder Publico, ou outro fato decorrente de caso fortuito
ou forca maior, que impossibilite a utilizagdo plena do imovel locado, a critério
da LOCATARIA, dar-se-da rescisao do presente Contrato, mediante simples
notificacdo extrajudicial a ser encaminhada 3 LOCADORA, a qual produzird efeitos no
dia do recebimento.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS PENALIDADES

13.1 - Caso a LOCADORA ndo cumpra, integralmente ou em pRrte, a obrigacdes
contratuais assumidas, garantida a prévia defesa e o contraditoriy, estara\sjkei:a as
sangdes previstas no Decreto n2 26.851/06, no Decreto n? 26.993/06 e no Decretq n?®
27.069/06, e subsidiariamente as previstas no art. 87 da Lei n° 8.666 /
l
M
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO REAJUSTE

14.1 - Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locagdo, mediante a aplicagao
do indice Geral de Pregos do Mercado — IGP-M, divulgado pela Fundacdo Getulio
Vargas-FGV, ou de outro que venha a substitui-lo, desde que seja observado o
interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o
primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DOS DEBITOS PARA COM A FAZENDA PUBLICA

15.1 - Os débitos da LOCADORA para com o Distrito Federal, decorrentes ou nao do
ajuste, serdo inscritos em Divida Ativa e cobrados mediante execuc¢do na forma da
legislacdo pertinente, podendo, quando for o caso, ensejar a rescisdo unilateral do
Contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO EXECUTOR

16.1 - A LOCATARIA designara um Executor para o Contrato, que desempenhara as
atribuicdes previstas nas Normas de Execugdo Orcamentdria, Financeira e Contabil.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA PUBLICAGAO E DO REGISTRO

17.1 - A eficacia do Contrato fica condicionada a publicagdo resumida do instrumento,
na Imprensa Oficial, até o quinto dia util do més seguinte ao de sua assinatura, para
ocorrer no prazo de 20 (vinte) dias daquela data.

CLAUSULA DECIMA OITAVA— DO CUMPRIMENTO AO DECRETO 34.031/2012, LEI
Ne 5.448/2015 E DECRETO N2 38.365/2017

18.1. Havendo irregularidades neste instrumento, entre em contato com a Ouvidoria
de Combate & Corrupgio, pelo telefone 0800-6449060 (Decreto n? 34.031, de 12 de
dezembro de 2012).

18.2. Nos termos da Lei Distrital n2 5.448/2015 e do Decreto n? 38.365/2017, é
estritamente proibido o uso ou emprego de conteudo discriminatério, relativo as
hipéteses previstas no art. 12 dos mencionados diploma legais, podendo sua utilizagao
ensejar a rescisdao do contrato e aplicagdo de multa, sem prejuizo de outras sangdes
cabiveis.

CLAUSULA DECIMA NONA - DA REGULARIDADE

19.1 - Durante alvigéncia do contrato, a LOCATARIA podera exigir a apresentagdo de
quaisquer documentos da LOCADORA, para fins de verificagdo\da sua regularidade.

CLAUSULA VIGESIMA — DAS VEDAGOES
20.1. E vedado a LOCADORA:

| - Caucionar ou utilizar este Contrato para qualquer operagdo financeira;

<
T
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Il - Interromper a execug¢do dos servigos sob alegag¢do de inadimplemento por parte
da LOCATARIA, salvo nos casos previstos em lei.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DOS CASOS OMISSOS

21.1. Os casos omissos serdo decididos pela LOCATARIA, segundo as disposicdes
contidas na Lei n2 8.666, de 1993, na Lei n2 8.245, de 1991, no Decreto n2 33.788, de
2012, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢des
contidas na Lei n2 8.078, de 1990 — Cédigo de Defesa do Consumidor — e normas e
principios gerais dos contratos.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DO FORO

221 - Fica eleito o Foro da Circunscri¢do Judiciaria de Brasilia, Distrito Federal, para
dirimir quaisquer duvidas relativas ao cumprimento do presente Contrato, com a
exclusdo de qualquer outro.

Brasilia, 08 abril de 2019.

Pela LOCADORA:

CELEO RENIATO DE OLIVEIRA PAGY
Repfesentante Legal

Pela LOCATARIA:
g G

(] REGINA CELIA DIAS
Diretora-Presidente
DF-PREVICOM

COP n® s pis. 44 -9
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